Grodzisk Mazowiecki, 2017.07.24

WPPET730.103 2017

DECYZJA NR 180//2017
o warunkach zabudowy

Nz podstawie art. 59 ust. 1 1 2 i art. 80 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym (iekst jedn Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z pozn. zm.), art. 104
Kodeksu posiepowania administracyinego (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1257) po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 22.05.2017r. zlnzonego przez Warszawska Kolej Dojazdows,

ustalam

werunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na dobudowie zewnetrznego szybu windowego wraz
z dostawa i montazem windy osobowej przy budynku administracyjno-socjalnym Warszawskiej
Kelei Dojazdowej w Grodzisku Mazowieckim naczesci dzialek nrew. 33/1 i 34 obreb 60,
polozonych w miejscowosci Grodzisk Mazowiecki, oznaczonych literami ABCDA na mapie w skali
1:500 stanowiace] zatacznik graficzny, ktory jest integralng czescig niniejszej decyzji.

1. Warunki i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu. Warunki i wymagania ochrony
i ksztattowania ladu przestrzennego {warunki urbanistyczne):

a2) wyznacza sie nieprzekraczalng linig¢ zabudowy - nie okresla sie:

b) wielkosé powiarzchni zabudowy do powierzchni terenu objetego wnioskiem — powierzchnia
zabudowy budynku przeznaczonego do rozbudowy wynosi 676m?, ustala sig powiekszenie
powierzchni zabudowy budynku objetego wnioskiem ¢ max. 5%

c) wielkos¢ powierzchni zabudowanej : utwardzonef — nie okresla sie;

d) wielkosé powisrzchni biologicznie czynnej — nis okresla sig;

e) szerokosc elewacji frontowe] budynku przeznaczone] do rozbudowy o szyb windowy -
dopuszcza sie zwigkszenie szeroxosci elewacji pétnocnej budynku objetego wnioskiem o max
6m w wyniku realizacji rozbudowy,

fy maksymalng wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku przeznaczonege do
rozbudowy o szyb windowy — wysokos¢ czesci rozbudowanegj nie moze byé wieksza niz
wysokosé kalenicy gloéwnej istniejacego budynku przeznaczonegoe do rozbudowy;

g) gecmetria dachu budynku i wysokosé kalenicy gldwnej — wysokosé czesci rozbudowanej nie
moze by¢ wigksza niz wysokosc kalenicy glownzj istnigjgcego budynku przeznaczonego do
rozbudowy; dla czesci rozbudowang) dopuszcza sie dach plaski lub dwuspadowy;

i nalezy zapewnic maksymalna ochrong istniejacego drzewostanu;

iy projektowana inwestycja 1 j&j usytuowanie wzgledem granic dziatki i od zabudowy
na sasiednich dzialkach budowlanych, a takze od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
musi spetnia¢ warunki okredlone w przepisach odrebnych (w tym szczegdlnie przepisy §12.
§13 | §271 rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r.
Nr 75 paz.690 z pdzn. zm.);

i) liczba migjsc parkingowych na dziatkach objetych wnicskiem — bez zmian, zgodnie ze stanem
isiniejacym;

2, Zasady i warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa Kulturowego

i zabytkow oraz débr kultury wspoiczesne;j.
ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska zgodnie z ustawa z dnia 27V kwietnia 2001r.

Prawo ochrony srodowiska (t]. Dz. U. 2013 poz. 1232 z pdzn. zm.);

- inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ wymagajacych przeprowadzenia postepowania
w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;
ustalenia wynikajgce z przepisdw o ochronie przyrody — nie dotyczy,
ustalenia wynikajace z przepisdow ¢ ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami - nie dotyczy,

- zachowanie wartosciowego drzewostanu;

w sprawie ewentualnej wycinki drzew nalezy postepowaé zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Rozdziale 4. Ustawy o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2004 nr 92 poz. 880 z pdzn, zm.),

- przy wykonywaniu planowane] inwestycji nalezy przestrzegac zapisow ustawy Prawo Wodne z dnia
18 lipca 2001r., (t}. Dz. U. 2015 poz. 469);

- inwestycje nalezy projektowac w sposob zapewniajacy harmonijne wkomponowanie w otoczenie
i dostosowanie do charakteru istnigjacej w otoczeniu zabudowy.

3. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:



a) zaopatrzenie w energig elektryczng - z istniejacego przylacza na warunkach okreslonych przez
gestora sieci;

b) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

c) ogrzewanie nalezy projektowac z zastosowaniem urzgdzef o mozliwie najnizszej emisji substancji
o negatywnym wplywie na Srodowisko takich jak: opalanych gazem, lekkimi olejami lub zasilanych
energig elekitryczng oraz w oparciu o inne ekologiczne czynniki grzewcze typu pellet;

d) zaopatrzenie w wode —nie dotyczy;

e) odprowadzanie sciekéw — nie dotyczy;
odprowadzenie wid opadowych i reztopowych:

wody opadowe z polaci dachowych oraz z powierzchni utwardzonych nalezy zagospodarowaé zgodnie

Z przepisami szczegdinymi, a w szczegolnosci z Ustawg Prawo wodne - .art. 29.1. wiasciciel gruntu, o

ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze:

1} zmienia¢ stanu wody na gruncie, a zwiaszcza kierunku odplywu znajdujgcej sie na jego gruncie

wody opadowey, ani kierunku odplywu ze Zrédef — ze szkoda dla gruntéw sasiednich;

2) odprowadzac¢ wod oraz Sciekéw na grunty sasiednie,

2. Na wiascicielu gruntu cigzy obowigzek usunigcia przeszkéd oraz zmian w odplywie wody,

powstafych na jego gruncie wskutek przypadku lub dziafania osob trzecich, ze szkodg dla grunidw

sgstednich,

3. Jezeli spowodowane przez wiasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie szkodliwie wplywaja na

grunty sgsiednie, wéjt, burmistiz lub prezydent miasta moze, w drodze decyzji, nakazaé wiascicielowi

gruntu przywrocenie stanu poprzedniego fub wykonanie urzadzen zapobiegajgcych szkodom.™

g) odpady nalezy gromadzic w miejscu lub pomieszczeniv do tego celu przeznaczonym
i wydzielonym zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 2 2002r. Nr 75, poz. 690 z pozn. zm,) w pojemnikach, kontenerach lub workach foliowych;
odpady musza by¢ regulamie wywozone przez zaklady ustug porzadkowych, posiadajace
Zzezwolenie na prowadzenie tych uslug;

h) obstuga komunikacyjna - do drogi gminnej Nr 150232W (dziatka nr ew. 54 - ul. Radoriska).

4. Wymagania dotyczace ochrony interesu os6b trzecich:

4.1 Projektowana inwestycja nie moze pozbawia¢ osob trzecich dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacfi, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkow
tacznosci, dostepu do $wiatfa dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, musi
stwarza¢ warunki ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiéeenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

4.2 Projekt zagospodarowania dziatki musi by¢ wykonany z poszanowaniem, wystepujgcych
w obszarze oddzialywania obiektu, uzasadnionych intereséw oso6b trzecich.

4.3 Warunki ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby - dokonywanie zmiany
naturainego splywu wod opadowych w celu kierowania go na teren sgsiednich nieruchomosci jest
zabronione.

4.4. Ewentuaine kolizje z istniejacymi urzadzeniami podziemnymi nalezy uzgodnic z zawiadujacymi tymi
urzadzeniami.

4.5. W obiekcie i na terenie z nim zwigzanym nie mozna prowadzié dziatalnosci, ktora bytaby
sprzeczna Z funkcjg dopuszczong w niniejszej decyzji.

4.6. Inne wymagania dotyczace intereséw o0sob trzecich - zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Inne warunki: .

5.1. Rysunek projekiu zagospodarowania dziatki lub terenu powinien byé sporzadzony na kopii
aktualnej mapy zasadniczej (lub mapy jednostkowej) w skali 1:1000 lub 1:500;

5.2. Nalezy prowadzi¢ dziatania inwestycyjne w taki sposob, aby warunki naturainego Srodowiska nie
ulegly zniszczeniu, ograniczeniu lub znieksztalceniu.

5.3. Projekt budowlany powinien speiniaé warunki wynikajace z obowigzujacych przepisow
szczegolnych majgcych zastosowanie.

6. Uzgodnienia:

zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z pé2n. zm.), decyzja o warunkach zabudowy
zostala uzgodniona z nastepujacymi organami:

a} Zarzadem Drég Gminnych - opinia nr ZDG.7230.2.1.123.2017.AK z dnia 17.07.2017

7. Granice obszaru objetego niniejsza decyzja okreslone literami ABCDA i linig zabudowy oraz
inne ustalenia graficzne okres§la mapa w skali 1:500 stanowiaca zafacznik graficzny
do niniejszej decyzji.



8. Okres waznosci decyzji.

Niniejsza decyzja wygasa zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym jezeli;

1. inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

2. z dniem wejscia w zycie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest sprzeczna z
jego ustaleniami.

Przepisu ust. 2 nie stosuje sie, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Wygasniecie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktory ja wydal

Uzasadnienie:

W dniu 22.06.2017 r, Warszawska Kole) Dojazdowa w tut. Urzedzie zlozyla wniosek o ustalenie

warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgce) na dobudowie zewnetrznego szybu windowego wraz

z dostawg | montazem windy osobowej przy budynku administracyjno-socjalnym Warszawskie} Kolei

Dojazdowej w Grodzisku Mazowieckim na czesci dziatek nr ew. 33/1 i 34 obreb 60, o powierzchni

tacznej 45374 m? potozonych w miejscowosci Grodzisk Mazowiecki, gmina Grodzisk Mazowiecki.

Po stwierdzeniu, 2e wniosek zlozony przez wnioskodawce zawiera niezbedne okreslenia,

wyszczegolnione w art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

zawiadomieniem z dnia 22.05.2017 r., znak: WPP.6730.103.2017 powiadomiono strony o wszczeciu
postepowania w przedmiotowej sprawie,

W toku postepowania strony postepowania nie wniosly uwag w sprawie.

Inwestycja nie zalicza sie do inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

Ponadto nalezy stwierdzi€, ze spetnione sa wymagania zawarte w art.61 ust.1 pkt 1 — 5 Ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

1) co najmnigj jedna dziatka sasiednia. dostepna z tej same] drogi publicznej, jest zabudowana w
sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy craz zagospodarowania terenu
w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektdw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu - co jest uwidocznione w analizie urbanistycznej;

2] teren ma dostep do drogi publicznej - co jest uwidocznione w analizie urbanistycznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5 jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego - co jest uwidocznione w analizie urbanistycznej;

4) w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele nieralnicze i nieleéne, poniewaz w liniach
rozgraniczajacych inwestycji znajdujg sie uzytki oznaczone Tk, ktore zgodnie z ustawag z dnia
3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntow ralnych i lesnych (t.j. Dz.U. 2004 nr 121 poz. 1266 z pdzn. zm.)
nie sg objete ochrona.

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi - co jest uwidocznione w analizie urbanistycznej.

Analiza, zawierajgca czescé tekstowa i graficzng, zostala przeprowadzona zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowe) zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 184, poz. 1588), w sprawie sposobu zabudowy
1 zagospodarowania na terenie dziatki objetej wnioskiem doprowadzita do wnioskéw zawartych w pkt. 1
ninigjsze] decyzji (wymagania urbanistyczne wynikajace z przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu). Analiza zawierajgca czesé tekstowa i graficzna, w tym wnioski
wynikajace z analizy, stanowigce zalacznik do decyzji zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury {Dz. U. z dn. 26.08.2003r. Nr 164 poz. 1588}, znajduja sie w aktach sprawy w Wydziale
Architektury tut. Urzedu i moga by¢ wydane na kazde zadanie stronom niniejszego postepowania.

W czesci graficzne] decyzji bedgceej je integralnym elementem zastosowano oznaczenia graficzne
dotyczace granic i linii reguiacyjnych zgodnie z Poliskg Normag PN-B-01027 z dnia 11 lipca 2002 r.

Projekt niniejszej decyz) zostat sporzadzony przez mgr inz. arch. Sylwie Krzysztofik, wpisang na liste
todzkie; Okregowe] |zby Architektow (nr LO-0453).

Oryginat projekiu znajduje sie w aktach postepowania administracyjnego.
Projekt decyzji podlega uzgodnieniu przez uprawnione organy zgodnie z pkt. 6 niniejsze] decyzj.
Wobec powyZzszego orzeczono jak na wstepie.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu i nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osoéb trzecich
fart. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym/. Zgodnie z przepisem art. 63
ust. 4 ustawy wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy.



Qd niniejszej decyzji | stuzy-stroniom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Warszawie 2/3;'!!30_‘![:!1 ﬁOérednictwem w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Zalgezniki: ) g ':J-'_.,i 0
- czgs¢ graficzna decyzji 0 warunkach zabudowy,
- wyniki analizy urbanisl\(‘cznej - czest-tekstowa i czesd graficzna.
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